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INFORME PERICIAL (Complementario):
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INFORME PERICIAL

1. ANTECEDENTE

- Mediante Carta S/N de fecha 4 de marzo de 2026, el CPC Miguel Angel Arancibia
Cueva, Decano del Colegio de Contadores Publicos de La Libertad, solicita
Realizacién de pericia del auditorio “Ramoén Chuman Rojas”.

- Informe Pericial “EVALUACION DE ADECUACION Y REMODELACION AL
AUDITORIO “RAMON CHUMAN ROJAS”, de fecha 18 de mayo de 2026.

- Que mediante inspeccion técnica ampliatoria realizada el 5 de agosto de 2026 se
efectu6 una nueva evaluacién visual del auditorio, contando con equipos
adicionales como son andamios de altura que permitieron levantar las baldosas
del cielorraso con la finalidad de verificar la parte de estructura metdlica que
soporta las baldosas y ver el origen de las patologias identificadas en el Informe
Pericial de fecha 18 de mayo de 2026, para poder verificar cébmo ha sido
construido del ambiente del auditorio (material y ubicacién de las estructuras que
soportan el cielorraso).

2. OBJETO

- Constatar y evaluar técnicamente la calidad de la construccién y ver el motivo
del deterioro progresivo de los elementos de cobertura, estructura metalica y
sistema de cielorraso suspendido del Auditorio "Ramé6n Chuman Rojas",
verificando con detenimiento y profundidad con una nueva inspeccién con
instrumental y andamios que permiten desmontar el cielorraso efectuada el 5 de
agosto de 2026, determinando la calidad del material empleado en la
construccion del auditorio y su estado actual, producto de los materiales
utilizados.

3. ALCANCE
- Comprende la inspeccion ocular del cielorraso y cobertura metalica del Auditorio
“RAMON CHUMAN ROJAS”.

4. METODOLOGIA
- Inspeccién ocular in situ.
- Registro fotografico.
- Comparacion cronoldgica de evidencias.
- Identificacion de patologias.
- Evaluacion cualitativa del riesgo.
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5. MARCO NORMATIVO
- Norma GE. 030 “CALIDAD DE LA CONSTRUCCION” del Reglamento Nacional de

Edificaciones (RNE).
-Norma GE. 040 “USO Y MANTENIMIENTO” del Reglamento Nacional de

Edificaciones (RNE).

6. UBICACION
- Ubicado en la Av. Del Contador Mza. I lote 9 de la Urbanizacion Villa del
Contador.

7. ANALISIS
7.1 EVALUACION DEL MOTIVO POR EL DETERIORO PROGRESIVO

-La Norma GE. 030 “CALIDAD DE LA CONSTRUCCION” del Reglamento
Nacional de Edificaciones (RNE), establece que toda obra debe ejecutarse con
calidad. Y en consecuencia al cumplir con la calidad deberia garantizarse la
seguridad y su durabilidad.

- Que, durante la inspeccion se evidencid el material utilizado y el deterioro
progresivo en el Auditorio “RAMON CHUMAN ROJAS”:

a) Corrosion de la cobertura liviana tipo TR4

Durante la inspeccién se identifico:

- Material no adecuado y la corrosion indica una evolucion prolongada.

- Pérdida de continuidad de la plancha, evidenciandose mediante aberturas
al exterior.

- Cambio de color caracteristico de corrosién activa.

- Exposicidn directa hacia el exterior al no contar con proteccion.

- Se tiene indicios de la insuficiente o nula presencia de sellador, el cual se
aplica para evitar el ingreso de agua proveniente de lluvia o la exposicion
a la intemperie.

- Amplitud de dafio hacia las planchas adyacentes.

b) Corrosion de los elementos metalicos que soportan la cobertura
liviana tipo TR4

Durante la inspeccién se identifico:

- Zonas criticas que evidencia que la corrosidon se extiende progresivamente
alo largo de los perfiles metalicos.
- El deterioro se manifiesta con mayor intensidad en las zonas criticas
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donde las planchas TR4 presentan perforaciones, evidenciando un mayor
grado de afectacion de dichos elementos.

- Delaminacion excesiva de la superficie de los perfiles metalicos, lo que
indica que no es reciente sino durante varios afos.

- Corrosién avanzada con indicios de pérdida de seccion.

c) Falla estructural del sistema de soporte suspendido

Durante la inspeccién se identifico:

- Caida de baldosas del cielorraso producto del material utilizado e
instalacion defectuosa que ha causado la oxidacién y corrosién de los
soportes metalicos.

- Pérdida de continuidad estructural del sistema suspendido.

- Pérdida de alineamiento de la superficie de los elementos de soporte.

- Desprendimiento de accesorios y soportes.

- Deformaciones permanentes, pérdida de continuidad y desprendimiento
de elementos, lo que constituye una condicién de riesgo alto para la
seguridad de los ocupantes.

7.2 INSPECCION CON SOPORTE TECNICO (ANDAMIOS DE ALTURA)

- Con el nuevo soporte técnico utilizado en esta nueva inspeccion de fecha 18
de mayo de 2026, nos permitio visualizar el estado real de la construccion y
el material utilizado, encontrandose patologias y deficiencias, presentando
un deterioro progresivo, evidencidndose que tenian un mayor grado de
afectacion en diversos elementos constructivos, estructurales y en nuevas
zonas. Se confirma la existencia de mecanismos de degradacién que permitan
detener su avance. Asimismo, la inspeccién realizada permite corroborar que
los danos son desfavorables, presentdndose un alto grado de corrosion,
pérdida de material, deterioro de elementos constructivos y demas
patologias observadas, lo que evidencia que el deterioro de la edificacion se
seguird agravando con el transcurso del tiempo, por el material utilizado.
Con el tiempo sera un proceso continuo de degradacidon cuya evolucion

resulta objetivamente apreciable mediante el incremento de las areas
afectadas, la aparicion de nuevas patologias y el agravamiento de las
previamente identificadas.
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Imagen N° 1: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metalica tipo TR4 y la
viga metélica de soporte.

Imagen N° 2: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metalica tipo TR4 y la
viga metélica de soporte.
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Imagen N° 3: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metalica tipo TR4 y la
viga metalica de soporte.

Imagen N2 4: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metalica tipo TR4 y la
viga metdlica de soporte.
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Imagen N2 5: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metalica tipo TR4 y la
viga metdlica de soporte.

............

il

Imagen N2 6: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metéalica tipo TR4 y la
viga metdlica de soporte.
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Imagen N2 7: Se muestra el dafio en la cobertura liviana metalica tipo TR4 y la viga metalica
de soporte.

Imagen N2 8: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metdalica tipo TR4 y la
viga metdlica de soporte.
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Imagen N2 9: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metalica tipo TR4 y la
viga metdlica de soporte.

A

R \mll

Imagen N2 10: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metalica tipo TR4 y la
viga metdlica de soporte.
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Imagen N2 11: Se muestra el avance del dafio en la cobertura liviana metalica tipo TR4 y la
viga metdlica de soporte.

Imagen N° 12: Se muestra el avance del 6xido generalizado en las vigas metélicas.
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Imagen N° 13: Se muestra el avance del 6xido generalizado en las vigas metalicas,
cerchas y correas metalicas.

Imagen N° 14: Se muestra el avance del 6xido generalizado en las vigas metalicas,
cerchas y correas metalicas.
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Imagen N° 15: Se muestra el avance deI OXIdO generallzado en Ias V|gas metalicas,
cerchas metélicas.

Imagen N2 16: Al descubrir las baldosas, se observa un nuevo punto critico de
afectacion en la zona de cielorraso-cobertura liviana metdlica. (esta zona dafiada se
evidencié con el retiro del cielorraso)
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Imagen N2 17: Se observa un nuevo punto critico de afectacion en la zona de
cielorraso-cobertura liviana metalica. (esta zona dafiada se evidencié con el
retiro del cielorraso)

Imagen N2 18: Se observa un nuevo punto critico de afectaciéon en la zona de
cielorraso-cobertura liviana metalica. (esta zona dafiada se evidencié con el
retiro del cielorraso)
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Imagen N2 19: Se observa el deterioro de los soportes metalicos que componen el
sistema suspendido en donde se apoya el cielorraso (baldosas). Esta zona
danada se evidencid con el retiro del cielorraso.

i R\,

Imagen N2 20: Se observa el deterioro de los soportes metalicos que componen el
sistema suspendido en donde se apoya el cielorraso (baldosas). Esta zona
danada se evidencid con el retiro del cielorraso.
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Imagen N2 21: Se muestra evidente dafio progresivo comparado a la anterior
inspeccidn in situ.

.'l,'-‘_‘ "&
a0l
Imagen N2 22: Evidencia (caida vertical continua
efecto de la corrosion.

b

orogresiva) debido al
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Imagen N2 23: Evidencia (caida vertical continua y progresiva) debido al
efecto de la corrosion.

Imagen N2 24: Caida de baldosas desde el cielorraso. 7
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8. CONCLUSIONES
a) Con la nueva inspeccidn efectuada el 5 de agosto de 2026, en la que se realizo
con instrumentales (andamios de altura) que permitieron desmontar el
cielorraso, se pudo constatar objetivamente patologias que experimentan un
deterioro progresivo, evidenciandose grado de corrosion, perforaciones en la
cobertura metalica tipo TR4, afectacion de los elementos metalicos de soporte
y el deterioro del sistema de cielorraso suspendido, producto del pobre material
utilizado e instalacion defectuosa. De mantenerse esta condicién sin
intervencion, la pérdida progresiva de seccidn resistente por corrosién podria
favorecer laaparicion de deformaciones (deflexiones), disminucién de la rigidez
de los elementos metalicos y una reduccion gradual de su capacidad resistente.

b) La pérdida de continuidad de la cobertura metalica ha permitido el ingreso
continuo de agua y humedad hacia el interior de la estructura, manteniendo
activo el proceso de corrosion de los elementos metalicos. Mientras no se
elimine esta causa, el deterioro continuarda avanzando y afectara
progresivamente otros componentes de la edificacion. La exposicion
permanente a la humedad acelerara la pérdida de espesor de los perfiles
metalicos, incrementando la probabilidad de deformaciones, concentracion de
esfuerzos y fenémenos de fatiga estructural en aquellos elementos sometidos a
cargas repetitivas o variaciones de servicio.

¢) Se ha constatado el desprendimiento de elementos del sistema suspendido del
cielorraso, situacion que constituye una condicion de riesgo para la integridad
fisica de los ocupantes, debido a la posibilidad de que se produzcan nuevos
desprendimientos de elementos constructivos durante el uso normal del
auditorio. Asimismo, si no se restituye adecuadamente el sistema de suspension
y soporte, podrian generarse deformaciones excesivas en los perfiles
suspendidos, redistribucién no prevista de cargas y sobreesfuerzos localizados
en los puntos de anclaje.

d) Las patologias observadas son por un proceso continuo de degradacién de bajo
nivel de calidad de material e instalacion utilizado que, de no ser atendido
oportunamente mediante intervenciones técnicas integrales, ocasionarda un
incremento progresivo de los dafios, mayores costos de reparacién y una
reduccion de la vida util de los elementos afectados. Adicionalmente, el
deterioro progresivo podria originar pérdida de rigidez estructural,
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incremento de deflexiones, disminucion de la capacidad portante de algunos elementos
metalicos y un comportamiento menos eficiente del sistema resistente en su conjunto.

e) Con base en lainspeccidn realizada, se concluye que las condiciones actuales del
sistema de cobertura y del sistema de soporte del cielorraso no garantizan el
adecuado nivel de conservacion y seguridad esperado para una edificaciéon
destinada a la concentracion de personas, por lo que resulta técnicamente
recomendable adoptar medidas correctivas en el mas breve plazo. La
postergacion de esta intervencion favorecera incrementando la probabilidad de
deformaciones permanentes, pérdida de estabilidad local de algunos
componentes metalicos y afectacion de su desempefio estructural.

f) Por la forma como se ha construido, la evoluciéon de las patologias observadas
demuestra que el proceso de deterioro permanece activo y presenta un
comportamiento progresivo. En consecuencia, la ausencia de una intervenciéon
técnica oportuna incrementara la probabilidad de que se produzcan nuevos
desprendimientos de elementos constructivos, una mayor afectaciéon de los
componentes metalicos y un aumento del riesgo para los usuarios de la
edificacion. Desde el punto de vista estructural, la continuidad del proceso
corrosivo puede favorecer la pérdida gradual de capacidad resistente, el
incremento de deflexiones, la aparicién de concentraciones de esfuerzos y el
desarrollo de mecanismos de fatiga en determinados elementos,
comprometiendo progresivamente la estabilidad y funcionalidad del sistema
estructural.

g) Se reitera que el Auditorio “RAMON CHUMAN ROJAS”, no cumple con las
condiciones de seguridad para los ocupantes. Es decir, la infraestructura no es
apta para su uso inmediato, requiriendo intervenciones técnicas previas para
garantizar condiciones minimas de seguridad y funcionalidad. Ya que, los dafios
seguirdan siendo progresivos si no se intervienen de manera correctiva al
Auditorio “Ramén Chuman Rojas”.

h) No existe indicios de haberse dado mantenimiento a la estructura metalica que
soporta el cielorraso.

9. MEDIDAS URGENTES RECOMENDADAS

- Similar a las recomendaciones ya brindadas oportunamente en el primer informe
pericial de fecha 18 de mayo de 2026, las mismas toman mayor necesidad dada a
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la constatacién del deterioro de sus elementos, por ello se recomienda de manera
muy urgente:

a) Considerar, para la toma de decisiones por parte del Colegio de Contadores
Publicos de La Libertad, que al ampliarse la inspeccién con el retiro de las
baldosas del cielorraso, se ha constatado un deterioro de la edificacion,
observandose el agravamiento de las patologias previamente identificadas, lo
que demuestra que los dafios contintian evolucionando de manera aceleraday
comprometen cada vez mas las condiciones de seguridad y funcionalidad del
inmueble.

b) Reiterar que desde la 6ptica preventiva recomendar que no se use el auditorio
dado que existe riesgo en la infraestructura del Auditorio “Ramén Chuman
Rojas”. Por ello, también es recomendable realizar el tramite de renovacion del
Certificado de Inspecciones Técnicas de Seguridad en Edificaciones (ITSE).

c) Reiterar la intervencién inmediata para el reemplazo de las planchas de TR4
(aluzinc de la cobertura liviana de techo), siendo lo urgente el reemplazo de
las planchas mas oxidadas y/o corroidas, ya que sin el control oportuno
expondra a los elementos que debe proteger ante la intemperie.

d) Reiterar la intervencidon inmediata en el reemplazo de los perfiles de soporte
de baldosas, asimismo el cambio de baldosas del cielorraso que estan dafiadas.

e) Como medida de mejora, se sugiere incorporar cables tensores adicionales en
el sistema de suspension del cielo raso, con el propésito de incrementar la
capacidad de soporte de los perfiles portantes y mejorar la distribucion de las
cargas asociadas al sistema. Esta medida contribuiria a reducir la posibilidad
de deformaciones en los perfiles, mantener la adecuada nivelacion del cielo
raso y brindar mayor estabilidad al conjunto. Asimismo, se recomienda
verificar la capacidad resistente de los perfiles, los puntos de anclaje y los
elementos de suspension, a fin de asegurar que el sistema opere bajo
condiciones adecuadas de seguridad y desempefio

f) Realizar el mantenimiento preventivo periédico a la infraestructura del
Auditorio “Ramén Chuman Rojas”.

g) Verificar periédicamente la infraestructura del Auditorio “Ramén Chuman
Rojas”.
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h) Implementar un programa periodico de inspeccion y mantenimiento
preventivo que permita controlar la evolucion de las patologias y preservar la
seguridad y durabilidad de la edificacién
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Ing. Olson R. Avellanedd Vargas
ANGENIERO CiVi
4
CIP. N° 24147
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